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LE PLU, C’EST QUOI ?




I UN PLU, A QUOI GA SERT ?

Anticiper les besoins

P 4

Qualité de vie

ﬁ& 0305

Développement
durable
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LE ROLE DU PLU

= Gérer les politiques

= Définir un véritable projet de territoire connecté aux réalités voisines

= Définir les conditions d'instruction des autorisations d’urbanisme (permis de
construire...)




LE CONTENU DU PLU

= Rapport de présentation - PADD - réglement - zonage — OAP - annexes
= Evaluation environnementale

LA DUREE DE VIE DU PLU




LA LOGIQUE DU PLU (LOIS SRU, ALUR ET CLIMAT ET RESILIENCE)

= Fixer des objectifs en termes de:

= Reconstruire la ville sur la ville

= Economiser les terres agricoles et naturelles
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LA CONCERTATION

= | aconcertation

= |’'enquéte publique
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CALENDRIER DE LA REVISION DU PLU
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RAPPEL DES ETAPES REALISEES

4 réunions de travail avec les services de I'Etat (DDTM)

Deux débats sur le Projet d’Aménagement de Développement Durables (PADD)
= décembre 2022 ;
= juin 2024 (prise en compte du SCoT)

Réunion Personnes Publiques Associées (PPA) en juillet 2024

Concertation : réunions publiques et ateliers
= Atelier n°1:12 décembre 2022 (risques naturels et enjeux littoraux)
= Atelier n®2: 27 juin 2024 (urbanisme durable, densité et forme urbaine)
» Réunion publique n°1: 20 octobre 2022 (diagnostic et PADD)
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CALENDRIER

2024-25

Arrét Débtjt Approbation
du PLU enquete du PLU
* publique *
CM * CM
Nov. Mars | Avril Juin Juillet Sept. Nov.
\ J
|
Evaluation environnementale

Justification des choix

Concertation Avis PPA Phase administrative
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RAPPEL DES PRINCIPAUX ELEMENTS
DU DIAGNOSTIC




PLU de Frontignan - la Peyrade - Réunion publique n°2 - 5 décembre 2024

LE DIAGNOSTIC TERRITORIAL - sujets traités

» Contexte administratif

= Diagnostic sociodémographique

» Diagnostic économique

= Diagnostic agricole

= Les équipements et services

= Les transports, mobilités et déplacements
» L’organisation et les dynamiques urbaines
= Lepaysage

» L’environnement

» L’esrisques naturels et technologiques
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CONSOMMATION D'’ESPACE

Consommation d'espaces naturel, agricole et forestier de Frontignan - période 2011/2021 - localisation
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CAPACITES DE DENSIFICATION ET MUTATION DES ESPACES BATIS

Capacité de densification et de mutation des espaces bétis de Frontignan

Légende

PLAN LOCAL D'URBANISME
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Emplocement réservé espaces verts [Art. L5413 du CU
Emplocament réserve installations 1G [Art. L151-41 2 du CU
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CAPACITES DE DENSIFICATION ET MUTATION DES ESPACES BATIS

Capacité de densification et de mutation des espaces bétis de Frontignan

Sae e

Légende

PLAN LOCAL D'URBANISME

Prescriptions ponctuelles
® Patrimoine paysoger protégé (Art. L5119 du CU}
" Elément poysager protégé (Art, L15123 du CU)

Prescriptions linéaires
Alignement de fagodes [Art, L151-19 du CU)
=== |mplantation des constructions (Art. L111-6 du CU)
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e o Flément paysager & créer (Art. L151-23 du CU))
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E __:_C_Si Changement de destination (Art. L15%-112 du CU

Elément bati protégé (Art. LI5H19 du CU
Emplocement réservé mixité sociale |Art. L151-41 4 du CU)

| Emplocement réserve espaces verts [Art, L1541 3 du CU

Emplocement réservé aux voies (Art. L151-411du CU)
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Mettre PPRi a la place
LES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX

Des espaces naturels reconnus et protégés (Natura 2000, ZNIEFF, etc.)
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LES ENJEUX PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX

La trame verte et bleue
» Des réservoirs de biodiversité majeurs
» Une fragmentation importante de la TVB

» Enjeu de maitrise de l'urbanisation a l'interface des réservoirs de biodiversité de la
trame verte et bleue

D Limite communale

Trame verte

I Forét mixte, maquis et garrigue
I Lande ligneuse

Autres éléments de la trame verte
| Haie et bosquet

- Forét de coniféres

Prairie [0 vigne
idors & i .
< acréer <> i renfarcer

Trame bleue

D Plan d'eau et milieux annexes
Lagune Marais

Autres éléments de la trame bleue

EE] seble

- Canal et écoulement naturel

Cours d'eau

~~~~~~ intermittent

Corridars écologiues :

<P 3 préserver <@ 8P 4 renforcer

Trame grise Obstacle :

- Batiment @ 3 l'écoulement

Zone urbanisée @ & la trame bleue

permanent

——— Route principale ¥ 3 la trame verte

—— Route secondaire

Piste et chemin

e i —+—+ Voie ferrée
) artifex FH T o 1 ?km& Sources : @IGN BD Alt, Adm

BO TC &t OCSGE - Sandr
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L’ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

Principales conclusions du diagnostic

= Territoire fortement exposé : réchauffement global, canicules, sécheresses,
précipitions, etc.

= Forte vulnérabilité du lido : vagues-submersions, élévation du niveau de la mer, etc.

Des impacts multiples a prévoir sur :
» |asanté humaine, la qualité de vie
» e bati, les infrastructures
= | ’activité agricole
= |'accentuation des risques
= |aressource en eau

Les milieux naturels
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LE PROJET COMMUNAL A L’HORIZON
2036
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LES ORIENTATIONS DU PADD

1: Un développement urbain soucieux de I'environnement

e wm 2 @me
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LES ORIENTATIONS DU PADD

2 : Une urbanisation maitrisée

AL e

cienne
rriere
ifarge
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LES ORIENTATIONS DU PADD

3 : Une économie intégrée
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CARTE DE SYNTHESE DU PADD
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LE SCoT ARRETE LE 15 OCTOBRE 2024

Les principaux objectifs chiffrés pour Frontignan:
= 25 hade consommation d’espace habitat mixte
= +1961 habitants (croissance : +0,34%)
= 2380 Ilogements a produire
» 57% des logements dans le tissu / 43% en extension (69%/31% & I'échelle du SCoT)
* 41logements/ha minimum en moyenne sur les extensions/artificialisation

» 30% de LLS minimum dans les nouvelles opérations

| = Horizon du SCoT =>
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LES OBJECTIFS CHIFFRES DU PADD (horizon 2036)

PADD
Point de départ PLU 2020
Horizon du PLU 2036

Croissance démographique

+0,35% par an

Apport de population

+ 1350 habitants

Population totale

24 835 habitants

Production de logements 1960
Densité 50 logements/ha
Consommation d'espace habitat 21,3 ha
Consommation d’espace équipements 3,7 ha
O ha mais
30 ha ZIFMAR hors conso

Consommation d’espace économie

Brocéliande hors conso
10,3 ha Exxon hors conso

Bilan consommation d’'espace

25 ha
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LA PRODUCTION DE LOGEMENTS

Dans I'enveloppe urbaine (dent creuse, densification, renouvellement) :
= Environ 1090 logements au total
= Soit 55% du besoin

En extension d'urbanisation :
» Mas de Chave : environ 330 logements / 8,6 ha

= |es Hierles : environ 540 logements / 13,3 ha (dont équipements)
= Soit 245% du besoin

Production de Logements Sociaux :
= Objectif: 23% en 2036
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LE PROJET DE REGLEMENT
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ZONAGE GENERAL

S J - = Pas d’extension des

PLANLOCAL : T T PP limites urbaines
D'URBANISME ; A RS 5 .
- , : existantes

Réintégration espaces
agricoles en zone A

Réintégration espaces
naturels en zone N

Complément de
protection de la trame
verte et bleue
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ZONAGE DU CENTRE-VILLE

= Maitrise de la

i densification (respect
des hauteurs existantes
+ maintien d’espaces
libres végétalisés)

= Protections
patrimoniales et
paysageres

= Respect des formes
/ urbaines anciennes

= |inéaire commercial
protégeé en cceur de ville

| .
. i 3 A
L Y o P ™ | -

UBT=E== h‘} J. '
.g—ru fo'lrrrw 4
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. T TR T B T

Maitrise de la
densification (respect
des hauteurs existantes
+ maintien d’espaces NI\ s _
libres végétalisés) AT e 2\ B i

Maitrise urbaine et
fonciére des futurs
secteurs de
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|
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REGLEMENT ZONES U habitat

UA UB UB1 UB2 UB3 UB4 UB5 UB6 UBz uc UCp
:‘Zt‘(tie“r 12,00 | 6,00 5,00 9,00 6,00 16,00 19,00 28,00 14,00 7,00 9,00
mi?“" R+3 R+1 R+0 R+2 R+1 R+4 R+5 R+8 R+3 R+1 R+2
Emprise \
au sol cgomene | 60% 60% 60% 40% 60% 40% 40% | geasien | 40% 40%
mMaxi
Espace | e | 309 30% 30% 30% 30% 30% 30% 10% 30% | ot
libre mini 9 réglementé
Plantation 1 arbre pour 75 m2 d’espace libre + plantations des stationnements
Non Non réglementé
Mixité 30% locatif social dés 4 logements + 20% accession abordable des raalem (nouveaux
sociale 20 logements 9 . logements
ente . .
interdits)
( J
Y
S Frontignan-plage
Centre-ville Y Y
La Peyrade ZAC Port
Des
Zone UA + Indice <« a » en UB/UC : mixité Pielles

fonctionnelle (commerces...)
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ZONAGE DE FRONTIGNAN-PLAGE

wyBZ YPEIRY /Ty )

\’ L] (]
- Nouveaux logements interdits r

Extension autorisée uniguement pour la mise
~ en place mesure de mitigation (PPRi) :

5
Z = Maxi 20 m2 d’emprise au sol
{
& = Maxi 10 m? de surface de plancher
)
Np=
Ner
/
i/’
r"/f
UEe e, Y
/ Ner UC

Polarités
Mixité fonctionnelle
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ZONAGE ZONES D’ACTIVITES ETANG DE THAU
| R

Pas de commerces A

et services =
_ Pa '

",. : .-\ T 1 R iy . - 5 ,
‘."_?,! 3 . j U Eb { ) ."‘.. ? i .
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3 b
- - % A

] SAINT - GOBAIN f o, 1 |

e
e

L

Na e

CARRIERE LAFARGE
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET
PROGRAMMATION (OAP)
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OAP TRAME VERTE ET BLEUE

O antifex 0 | 2im

D Limite communale

Trame verte
<= >Corridor a créer - Trame verte

<C——>Corridor a renforcer - Trame verte

wemss Haie - Trame verte

Ruptures de continuités
Zone urbanisée

—— \oie ferrée

~—— Route principale

Route secondaire

Piste et chemin

@® Obstacle a | écoulement
B Obstacle d latrame bleue

¥  Obstacle a latrame verte

Sources :©IGN BD Alti, AdminExpress, BD TOPO, BD
TOPAGE et OCSGE - SandreEauFrance - OSM
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OAP TRAME VERTE ET BLEUE

D Limite communale

Trame bleue
orridor & préserver - Trame bleue

<@ mCorridor 4 renforcer - Trame bleue

------ Cours d'eau intermittent

Cours d'eau permanent

Ruptures de continuités
Zone urbanisée

—+—t+ Voie ferrée

Route principale
—— Route secondaire
Piste et chemin
® Obstacle a | écoulement

B Obstaclea latrame bleue

K. . = AN 0 1 2 km Sources : ‘©IGN BD Alti, AdminExpress, BD TOPO, BD
a artifex : A TOPAGE et OCSGE - SandreEauFrance - OSM
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OAP - PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Eléments de contexte

: : : : Périmeétre indicatif de 'OAP

Destinations - vocations

I Habitat - Densité élevee

[ Habitat - Densité intermeédiaire
Habitat - Densité modérée
Economie - Activités mixtes
Equipement - Sport/loisirs
Equipement - Aire de

stationnement ouverte au public

I Equipement - Péle d'échange
multimodal

Espace public

Formes urbaines

Bati & conserver et mettre en
valeur

Front bati & constituer
(alignement des fagades, etc.)

Mur & conserver et mettre en

(X X X
valeur

e C dil .
—~—=% Ceceurd'lot ventilé et paysager
=

Transports - mobilités

Voie principale

Voie secondaire
inmi

Liaison cyclable
Ligison piétonne ou mixte

Voie verte - chemin rural support
de mobilités douces

Aire de stationnement

— [
D Carrefour & aménager /

sécuriser

Trame verte et bleue

Rétention potentielle
(localisation indicative)

Espace vert collectif ou public

Espace agricole - agriculture
urbaine

Q Arbre & conserver

()  Arbre aplanter
(principe & mettre en place)

Interface urbain & paysager
I Paysag

(espace végétalisé largeur 3 & 5m)

~~—~~ Lisiere urbaine & paysager
T (espace végétdlisé largeur 3 & Sm)
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OAP - Noria est et ouest R (\\_//
LES NORIAS 7. <. e
/\ \\;‘ i I,rf; ; _\.\\\T“ -
1AUa 1AUb \\ <
Nori =
oria . L W
Secteur Noria est \ \\\
ouest N\ Y,
i Y ."i.'\
Hou’Feur 700 9.00 _ ; \ /. 3
maxi \\\ //
Nombre de v )f\\ /O/&jfy'*
niveaux R+1 R+2 /;’ogqe- £
maximal /of*?(y\'\\ / 4
Emprise au o o 1€S
sol maxi 60% 60% 7 5
' E|
: “o¥%¢ B
Espace libre 30% 30% NS
mini O\ ¢ 8
50% LLS + | 50% LLS + \\ "%
Mixité 20% 20% \ g ,
sociale accession accession g "f..f .
abordable | abordable /,//'/;\ L
& i
Mixité 2 o\ W
fonctionnelle NON NON
Densité + 37 + 89
Logements +32 + 131

potentiels

Ecole
Les Crozes
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LES PIELLES NORD

1AUd
Secteur Pielles Nord ' ,
Hauteur maxi 9,00 // :
N.ombre de . R+2 :
niveaux maximal
Emprise au sol 60%
maxi _
H i [¢) . /,

Espace libre mini 30% \ / <

50% LLS + x YN
Mixité sociale 20% accession b \S

abordable ‘-\\,
Mixité \ a
fonctionnelle NON /{/H Yy

i | - A S F f
ez + Y + |I / o .If “4

Densité +25a+75 ‘“\:ﬁ:\l /},J j/\\ k- ey “[ YRBAN
Logements +80 P LW B ™ 4 ' |
potentiels -
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LES VIGNAUX

1AUc

Secteur Vignaux
Hauteur maxi 9,00
N.ombre de . R+2
niveaux maximal
Emprise au sol 60%
maxi
Espace libre mini 30%
Mixité sociale 100% LLS
Mixité
fonctionnelle oul
Densité +50
Logements

9 + 81

potentiels

X
OAP - Les Vignaux \\\ \

=

Ecole/Collage
Saointe-Therése

; ¢ .
Station 5
. service &
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OAP - Mas de Chave

MAS DE CHAVE

1AUf
Secteur Mas de Chave
Hauteur maxi 12,00
N.ombre de . R+3
niveaux maximal
Emprise au sol 60%
maxi
Espace libre mini 30%
35% LLS + 20%
Mixité sociale accession
abordable
Mixité
fonctionnelle NON
Densité + 39
Logements
+
potentiels 1330
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LES HIERLES o
/_—_':.III St -
ki /j'/' == enrva;;:rrori_ e ’_s{‘!
1AUe ./’/ =g \ Sspnpadhon:
. b e—ab
Secteur Hierles MR T R el Y R
= Espoce commercial
{ Les Portes du Muscat 1
Hauteur maxi 12,00
Nombre de
. . R+3
niveaux maximal
Emprise au sol
P! 60%
maxi
Espace libre mini 30%
35% LLS + 20%
Mixité sociale accession
abordable
Mixité
fonctionnelle oul
Densité + 40 URBCIN
PROJECTS
Lllou
Logements
+
potentiels 1542
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PLU de Frontignan - la Peyrade - Réunion publique n°2 - 5 décembre 2024

. P8le cult
Chais

EXXON-MOBIL

City stade

g

(T URBON
&Y projects

) |

|




PLU de Frontignan - la Peyrade - Réunion publique n°2 - 5 décembre 2024

EXXON-MOBIL - modification du PLU en cours

LEGENDE

Mobilités / Déplacements

Aire de stationnement arborée & créer R

Rra) @ .'.' Place piétonne arborée et plantée 4 créer

‘. L
D Rond point a requalifier

‘ Principe de voirie primaire arborée
Principe de voirie primaire temporaire
: Cheminement pigton existont
-
- Principe de cheminement pigton

Environnement-Paysage
Canal Rhéne & Séte
Haie bocagére & créer

Plantations arborées et arbustive en
ordre aléatoire & port libre & réaliser

H i Périmétre indicatif de I'OAP
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SYNTHESE DES PRINCIPALES
EVOLUTIONS




PLU de Frontignan - la Peyrade - Réunion publique n°2 - 5 décembre 2024

SYNTHESE DES PRINCIPALES EVOLUTIONS

= Plus de mditrise de la densification ET de I'urbanisation via :
=  Un découpage affiné des zones de densité dans le tissu résidentiel (R+1 maxi majoritaire)
= |e maintien d'une emprise au sol maximale de 60%
= |Le maintien d’espaces libres minimaux de 30%
» Lerenforcement des obligations minimales de stationnement & 2 places/logement

= Des densités plus marquées sur les secteurs d'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) générant peu de nuisances pour les riverains

= Un phasage d’'urbanisation des secteurs d'OAP

r—-—— — - - - - - = = — = 7 7 71 Limite du terrain
L o—

) I Emprise au sol des constructions
Espace libre
Surface imperméabilisée (béton,
asphalte, graviers, stabilisés, etc.)

Piscine (emprise au sol + surface
impermeable)

I

|

I

I

I

| Espace libre = espace de pleine
Surfice inponmtobite | terre, exempt de béon, gravier, pas
| japonnais, et tout autre élément ne

permettant pas ['affleurement de la

I
I
I
I
|

terre

Surface imperméabilisée




PLU de Frontignan - la Peyrade - Réunion publique n°2 - 5 décembre 2024

SYNTHESE DES PRINCIPALES EVOLUTIONS

= Lerenforcement de la prise en compte de la trame verte

= Hors espaces urbains, protection des continuités écologiques entre réservoirs de
biodiversité

= Dans 'espace urbain, plus d'alignements et arbres protégés sur le domaine public
= [’obligation d’espaces libres plantés d'arbres

= Des principes de traitement des franges urbaines et de paysagement renforcés dans les
secteurs d'OAP + reculs minimaux par rapport aux zones A et N

= OAP spécifique a la Trame Verte et Bleue




PLU de Frontignan - la Peyrade - Reunion publique n°2 — 3 décembre 2024

SYNTHESE DES PRINCIPALES EVOLUTIONS

= Prise en compte des enjeux liés aux risques
= Pas de nouveaux logements a Frontignan-plage + limitation forte des extensions
= Pas d'extension en zone d’'aléa incendie

= Mise ajour des servitudes liées aux risques naturels et technologiques
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QUESTIONS ET ECHANGES
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