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OBJET	   DES	   ORIENTATIONS	   D’AMENAGEMENT	   ET	   DE	  
PROGRAMMATION	  (OAP)	  

Selon	  l’article	  L151-‐6	  du	  code	  de	  l’urbanisme	  :	  

«	  Les	  orientations	  d'aménagement	  et	  de	  programmation	  comprennent,	  en	  cohérence	  avec	  le	  projet	  d'aménagement	  
et	   de	   développement	   durables,	   des	   dispositions	   portant	   sur	   l'aménagement,	   l'habitat,	   les	   transports	   et	   les	  
déplacements.	  	  

En	  l'absence	  de	  schéma	  de	  cohérence	  territoriale,	  les	  orientations	  d'aménagement	  et	  de	  programmation	  d'un	  plan	  
local	   d'urbanisme	   élaboré	   par	   un	   établissement	   public	   de	   coopération	   intercommunale	   comprennent	   les	  
dispositions	  relatives	  à	  l'équipement	  commercial	  et	  artisanal	  mentionnées	  aux	  articles	  L.	  141-‐16	  et	  L.	  141-‐17.	  »	  

Selon	  l’article	  L151-‐7	  du	  code	  de	  l’urbanisme	  :	  

«	  Les	  orientations	  d'aménagement	  et	  de	  programmation	  peuvent	  notamment	  :	  	  

1°	  Définir	   les	  actions	  et	  opérations	  nécessaires	  pour	  mettre	  en	  valeur	  l'environnement,	  notamment	  les	  continuités	  
écologiques,	   les	   paysages,	   les	   entrées	   de	   villes	   et	   le	   patrimoine,	   lutter	   contre	   l'insalubrité,	   permettre	   le	  
renouvellement	  urbain	  et	  assurer	  le	  développement	  de	  la	  commune	  ;	  	  

2°	   Favoriser	   la	   mixité	   fonctionnelle	   en	   prévoyant	   qu'en	   cas	   de	   réalisation	   d'opérations	   d'aménagement,	   de	  
construction	  ou	  de	  réhabilitation	  un	  pourcentage	  de	  ces	  opérations	  est	  destiné	  à	  la	  réalisation	  de	  commerces	  ;	  	  

3°	  Comporter	  un	  échéancier	  prévisionnel	  de	   l'ouverture	  à	   l'urbanisation	  des	  zones	  à	  urbaniser	  et	  de	   la	   réalisation	  
des	  équipements	  correspondants	  ;	  	  

4°	  Porter	  sur	  des	  quartiers	  ou	  des	  secteurs	  à	  mettre	  en	  valeur,	  réhabiliter,	  restructurer	  ou	  aménager	  ;	  	  

5°	   Prendre	   la	   forme	   de	   schémas	   d'aménagement	   et	   préciser	   les	   principales	   caractéristiques	   des	   voies	   et	   espaces	  
publics	  ;	  	  

6°	  Adapter	  la	  délimitation	  des	  périmètres,	  en	  fonction	  de	  la	  qualité	  de	  la	  desserte,	  où	  s'applique	  le	  plafonnement	  à	  
proximité	  des	  transports	  prévu	  à	  l'article	  L.	  151-‐35	  ».	  
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CONTENU	   DES	   ORIENTATIONS	   D’AMENAGEMENT	   ET	   DE	  

PROGRAMMATION	  (OAP)	  

Les	  Orientations	  d’Aménagement	  et	  de	  Programmation	  (OAP)	  du	  PLU	  de	  Frontignan	  sont	  constituées	  :	  

-‐ d’un	   texte	   explicatif	   présentant	   les	   objectifs,	   les	   principes	   d’urbanisation	   ainsi	   que	   le	   programme	  
d’aménagement	  et	  d’équipements,	  

-‐ d’un	   schéma	   d’aménagement	   comportant	   les	   orientations	   et	   prescriptions	   à	   respecter	   et	   permettant	  
d’assurer	  une	  cohérence	  d’ensemble	  des	  futures	  opérations.	  

Elles	  portent	  sur	  les	  quatre	  secteurs	  suivants	  :	  

-‐ Secteur	  des	  Hierles,	  

-‐ Secteur	  des	  Pielles	  Nord,	  

-‐ Secteur	  des	  Vignaux,	  

-‐ Secteur	  de	  la	  Noria.	  

	  

Ces	  Orientations	  d’Aménagement	  et	  de	  Programmation	  (OAP)	  sont	  opposables	  dans	  un	  rapport	  de	  compatibilité,	  
dans	   les	   conditions	   de	   l’article	   L.152-‐1	   du	   code	   de	   l’urbanisme.	   Elles	   sont	   cohérentes	   avec	   le	   Projet	  
d’Aménagement	  et	  de	  Développement	  Durable	   (PADD),	   le	   règlement	  écrit	   (qu’elles	  complètent)	  et	   les	  documents	  
graphiques	  du	  règlement.	  	  

	  

Localisation	  des	  secteurs	  concernés	  par	  les	  Orientations	  d’Aménagement	  et	  de	  Programmation	  
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OBJECTIFS	  

L’objectif	   est	   de	   créer	   un	   véritable	   quartier	   d’habitation	   en	   tissant	   une	   continuité	   entre	   les	   deux	   centralités	  
historiques	  de	  la	  Peyrade	  et	  du	  centre-‐ville,	  et	  valorisant	  les	  emprises	  inondables	  par	  la	  création	  d’un	  véritable	  parc	  
public	  urbain,	  adossé	  au	  quartier	  et	  le	  reliant	  aux	  zones	  humides	  plus	  au	  sud.	  	  

Ainsi,	   la	   constitution	  de	  ce	  nouveau	  quartier	  adossé	  au	  boulevard	  urbain	  central	  et	  desservi	  par	   les	   transports	  en	  
commun	   s’appuie	   sur	   la	   recomposition	   des	   limites	   bâties	   et	   naturelles	   de	   ce	   cœur	   géographique	   de	   la	   ville,	  
aujourd’hui	   pourtant	   perçu	   comme	   une	   frange.	   Il	   propose	   l’aménagement	   d’un	   nouveau	   parc	   central	   qui	   doit	  
permettre	  à	  la	  fois	  l’identification	  et	  l’attractivité	  de	  ce	  nouveau	  quartier	  ouvert	  sur	  la	  ville	  ainsi	  que	  la	  valorisation	  
de	  son	  ancrage	  géographique	  et	  territorial	  de	  manière	  à	  exprimer	  l’identité	  du	  lieu.	  

Les	  caractéristiques	  principales	  de	  ce	  nouveau	  quartier	  sont	  :	  	  

-‐ La	  constitution	  d’un	  cadre	  de	  vie	  de	  qualité	  mêlant	  des	  typologies	  bâties	  qui	  valorisent	  une	  certaine	  densité	  
(R+2	  /	  R+3	  partiel)	  et	  s’articulent	  autour	  d’espaces	  paysagers	  de	  proximité.	  	  

-‐ L’insertion	   dans	   la	   ville	   autour	   d’une	   nouvelle	   structure	   d’espaces	   publics	   inscrits	   en	   continuité	   avec	   les	  
quartiers	  limitrophes	  et	  ouverts	  sur	  le	  nouveau	  parc.	  	  

-‐ La	  diversité	  des	  usages	  avec	   la	  démultiplication	  d’espaces	  de	   circulation	  et	  de	  maillage	  à	  destination	  des	  
modes	   actifs	   pour	   des	   déplacements	   apaisés	   au	   quotidiens	   en	   lien	   avec	   les	   transports	   en	   communs,	   les	  
équipements	  publics	  et	  la	  polarité	  commerciale	  toute	  proche	  des	  Portes	  du	  Muscat.	  	  

-‐ La	  préservation	  du	  futur	  en	  permettant	  le	  développement	  ultérieur	  de	  nouveaux	  axes	  de	  maillages	  urbains	  
conçus	  en	  lien	  avec	  l’aménagement	  de	  la	  voirie	  de	  desserte	  du	  sud	  du	  centre-‐ville	  à	  créer	  et	  le	  déplacement	  
envisagé	  du	  pôle	  d’échanges	  multimodal	  de	  la	  gare.	  	  

	  

PRINCIPES	  D’URBANISATION	  

L’urbanisation	  du	  secteur	  doit	  :	  	  

-‐ Permettre	  la	  création	  d’environ	  de	  650	  à	  750	  logements.	  Pour	  rappel,	  conformément	  au	  règlement	  de	  la	  
zone	  2AU,	  ce	  secteur	  devra	  comporter	  au	  minimum	  35%	  de	  logements	  locatifs	  sociaux	  et	  devra	  comprendre	  
également	  au	  minimum	  20%	  de	  logements	  en	  accession	  abordable	  (de	  type	  PSLA	  ou	  autre).	  	  

-‐ S’inscrire	  dans	  des	  gabarits	  d’immeubles	  de	   type	  R+2	  et	  R+3	  partiel	  avec	  une	  répartition	  permettant	  de	  
maximiser	  les	  perspectives	  visuelles	  pour	  l’ensemble	  des	  logements	  (et	  non	  uniquement	  ceux	  en	  front	  avec	  
le	   parc),	   et	   de	   limiter	   l’impact	   visuel	   des	   nouveaux	  bâtiments	   dans	   le	   paysage,	   en	  ne	   constituant	   pas	   un	  
front	  continu	  et	  homogène.	  	  

Le	  long	  des	  nouveaux	  espaces	  publics	  (voiries,	  places)	  du	  quartier,	  les	  constructions	  doivent	  respecter	  un	  
principe	   d’alignement	   de	   manière	   à	   valoriser	   la	   perception	   de	   ces	   nouvelles	   rues	   comme	   espaces	  
structurant	  du	  quartier.	  Par	  ailleurs,	   il	  pourra	  être	  ménagé	  entre	  ces	  constructions	  des	  percés	  visuelles	  et	  
des	   venelles	   de	   cheminements	   de	  manière	   à	   ne	   pas	   générer	   de	   fronts	   bâtis	   continus,	   d’une	   part,	   et	   de	  
contribuer	  au	  maillage	  général	  du	  quartier	  pour	  les	  modes	  doux,	  d’autre	  part.	  

-‐ Permettre	   de	  manière	   privilégiée,	   l’implantation	   de	   commerces	   en	   rez-‐de-‐chaussée	   dans	   les	   immeubles	  
situés	  à	  proximité	  de	  la	  zone	  commerciale	  existante.	  
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PROGRAMME	  D’AMENAGEMENT	  ET	  D’EQUIPEMENTS	  

L’aménagement	  du	  secteur	  vise	  notamment	  à	  prévoir	  :	  

-‐ La	  création	  d’un	  groupe	  scolaire.	  

-‐ La	  création	  d’un	  espace	  dédié	  aux	  équipements	  sportifs	  (gymnase).	  

-‐ Des	  circulations	  (voiries,	  modes	  doux)	  à	  connecter	  avec	  les	  axes	  existants.	  Ces	  voies	  sont	  identifiées	  sur	  le	  
schéma	  d’aménagement.	   Les	  espaces	  publics	  de	  ce	  nouveau	  quartier	  matérialiseront	  une	  continuité	  avec	  
les	  quartiers	  adjacents,	   	  en	  venant	  prolonger	  les	  cheminements	  et	  voiries	  en	  attente	  (notamment	  du	  côté	  
de	   la	   Peyrade	   ou	   le	   développement	   urbain	   s’est	   fait	   par	   lotissements	   successifs	   le	   long	   des	   axes	   de	  
desserte).	   Ils	   assureront	   de	   cette	  manière	   la	   connexion	   entre	   les	  maillages	   existants	   des	   quartiers	   d’une	  
part	  et	  les	  anciens	  chemins	  agricoles	  préservés	  à	  travers	  le	  parc,	  d’autre	  part,	  en	  facilitant	  l’accès	  aux	  points	  
de	  desserte	  de	  transports	  collectifs.	  

-‐ Un	  réseau	  de	  voiries	  nouvelles,	  pour	  la	  desserte	  du	  quartier	  et	  le	  maillage	  urbain.	  

-‐ L’aménagement	   d’environ	   1400	   places	   de	   stationnement	   dans	   les	   ilots,	   accompagnées	  d’au	  moins	   170	  
places	  le	  long	  des	  voiries.	  

-‐ La	  création	  de	  deux	  aires	  de	  stationnement	  spécifiquement	  dédiées	  à	  l’accès	  au	  parc	  urbain	  et	  dissociées	  
du	  stationnement	  du	  quartier	  d’habitation	  :	   la	  première	  à	  proximité	  du	  collège	  et	   la	  seconde	  le	   long	  de	  la	  
rue	  Jean	  Giono	  (200	  places	  minimum	  à	  prévoir	  pour	  l’ensemble)	  

-‐ La	  mise	   en	   place	   de	   nouveaux	   espaces	   publics	   du	   quartier,	   s’inscrivant	   en	   continuité	   avec	   les	   espaces	  
publics	   existants.	   Ils	   assureront	   notamment	   la	   transition	   entre	   les	   quartiers	   existants	   et	   le	   parc	   urbain	  
central	   via	   le	   nouveau	   quartier.	   La	   conception	   des	   ilots	   à	   bâtir	   intègrera	   un	  maillage	   complémentaire	   et	  
dense	   de	   venelles	   permettant	   une	   grande	  porosité	   des	   espaces	   et	   une	  multiplication	   des	   cheminements	  
permettant	  de	  facilité	   les	  déplacements	  de	  proximité	  avec	  un	  usage	  des	  modes	  doux	  :	   la	  distance	  entre	  2	  
intersections	  devra	  être	  au	  maximum	  de	  100	  mètres.	  

-‐ Un	   principe	   d’interpénétration	   entre	   le	   parc	   et	   les	   ilots	   à	   respecter	  :	   l’aménagement	   des	   ilots	   privatifs	  
devra	   favoriser	   l’interpénétration	  entre	   les	  espaces	  paysagers	  privatifs	  et	   le	  parc	  urbain	  central	  et	  ne	  pas	  
générer	  de	  fronts	  bâtis	  continus	  trop	  important.	  

-‐ Des	  principes	  d’aménagement	  à	  respecter	  pour	  la	  réalisation	  du	  parc	  urbain	  :	  

o En	   partie	   centrale,	   il	   conviendra	   de	   développer	   les	   espaces	   collectifs	   de	   type	   prairie	   ombragée	  
(plantation	   de	   bosquets).	   Ces	   espaces	   devront	   présenter	   d’importantes	   surfaces	   dégagées	   de	  
manière	  à	  favoriser	  les	  accroches	  visuelles	  avec	  le	  grand	  paysage.	  	  

o La	  partie	  ouest	  du	  parc	  devra	   favoriser	   le	   cadrage	  des	  perspectives	   visuelles	   vers	   le	  Mont	   Saint-‐
Clair.	  Cet	  espace	  est	  mobilisable	  pour	  l’aménagement	  éventuel	  du	  tennis	  municipal.	  	  

o La	  partie	  est	  du	  parc	  présente	  aujourd’hui	  un	  paysagement	  de	  pâturage	   pouvant	  en	  partie	  être	  
conservé	  dans	  l’aménagement	  du	  quartier.	  	  

o La	   partie	   sud-‐est	   devra	   être	   largement	   plantée	   de	   manière	   à	   constituer	   un	   écran	   végétal	   en	  
opposition	  à	  la	  vue	  sur	  les	  cuves	  du	  dépôt	  d’hydrocarbures.	  	  

-‐ L’aménagement	  devra	  également	  permettre	  d’assurer	  une	  bonne	  gestion	  des	  eaux	  pluviales,	  notamment	  
pour	   la	  mise	  en	  place	  de	  compensation	   importante,	  de	   la	  préservation	  des	  transparences	  hydrauliques	  et	  
de	  la	  minimisation	  des	  surfaces	  imperméabilisées.	  Il	  devra	  également	  assurer	  une	  bonne	  qualité	  des	  rejets.	  
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OBJECTIFS	  

Le	   secteur	   des	   Pielles	   Nord	   est	   un	   espace	   partiellement	   urbanisé,	   adossé	   au	   boulevard	   urbain	   central	   avec	   une	  
desserte	  par	  les	  transports	  en	  commun,	  actuellement	  occupé	  par	  quelques	  maisons	  et	  parcelles	  d’activités.	  C’est	  un	  
quartier	  en	  cours	  de	  mutation,	  enserré	  entre	  la	  route	  Montpellier	  et	  la	  voie	  ferrée.	  

L’objectif	   est	   de	   permettre	   de	   finaliser	   l’urbanisation	   du	   secteur	   en	   s’appuyant	   sur	   un	   aménagement	   global,	  
notamment	  via	  la	  mise	  en	  œuvre	  d’une	  opération	  d’aménagement	  d’ensemble	  dans	  le	  périmètre	  défini	  notamment.	  
Cet	  aménagement	  global	  s’appuie	  en	  particulier	  sur	  la	  création	  de	  voiries	  de	  desserte	  interne.	  

PRINCIPES	  D’URBANISATION	  

L’aménagement	  concerne	  à	  la	  fois	  les	  parcelles	  déjà	  bâties,	  qui	  pourraient	  à	  terme	  être	  démolies.	  Cette	  démolition	  
laisserait	  place	  à	  la	  recomposition	  du	  front	  urbain	  avec	  un	  habitat	  collectif	  en	  R+2	  à	  l’alignement	  le	  long	  du	  BUC.	  

De	   part	   et	   d’autre	   de	   l’axe	   sud	   /	   nord	   à	   créer,	   une	   opération	   d’aménagement	   d’ensemble	   prévoira	   de	   l’habitat	  
individuel	  superposé	  accolé	  en	  lien	  avec	  la	  typologie	  existante,	  et	  éventuellement	  de	  petits	  collectifs	  en	  R+1	  ou	  R+2.	  

La	  densité	  sur	  ce	  secteur	  sera	  au	  minimum	  de	  40	  logements	  par	  hectare.	  Les	  façades	  devront	  respecter	  un	  principe	  
d’alignement	  le	  long	  des	  voies	  existantes	  ou	  à	  créer.	  

Pour	   rappel,	   conformément	   au	   règlement	   de	   la	   zone	   2AU,	   ce	   secteur	   devra	   comporter	   au	   minimum	   50%	   de	  
logements	  locatifs	  sociaux	  et	  devra	  comprendre	  également	  au	  minimum	  20%	  de	  logements	  en	  accession	  abordable	  
(de	  type	  PLSA	  ou	  autre).	  	  

Le	   stationnement	   des	   véhicules	   pourra	   se	   faire	   sur	   les	   espaces	   inondables	   non	   constructibles,	   conformément	   au	  
PPRI	  

Les	  aménagements	  devront	  respecter	  un	  principe	  de	  transparences	  non	  bâties	  à	  végétaliser,	  tel	  que	  figurant	  sur	  le	  
schéma	  d’aménagement.	  

Par	  ailleurs	  la	  zone	  est	  ponctuellement	  concernée	  par	  des	  aléas	  liés	  au	  risque	  d’inondations,	  qui	  seront	  à	  prendre	  en	  
compte.	  

PROGRAMME	  D’AMENAGEMENT	  ET	  D’EQUIPEMENTS	  

L’aménagement	  de	  ce	  secteur	  devra	  respecter	  les	  principes	  	  de	  desserte	  suivants	  :	  

-‐ Création	   d’une	   voie	   sud	   /	   nord	   permettant	   la	   connexion	   du	   quartier	   avec	   les	   voies	   des	   lotissements	  
adjacents	   laissées	  en	  attente	  et	  permettant	  de	  boucler	  avec	   la	  future	  voie	  de	  liaison	  centre-‐ville	  /	  Barnier	  
prévue	  le	  long	  de	  la	  voie	  ferrée,	  

-‐ En	  dehors	  de	  l’opération	  d’aménagement	  d’ensemble,	  et	  dans	  le	  cadre	  d’une	  mutation	  des	  parcelles	  bâties,	  
un	  axe	  de	   liaison	  est	  à	  prévoir	  entre	   le	  BUC	  et	   la	  nouvelle	  voie	   sud	  /	  nord,	   intégrant	   le	  déplacement	  des	  
modes	  doux.	  

Cet	  aménagement	  prévoira	  la	  préservation	  d’un	  espace	  végétal	  existant	  à	  l’intersection	  des	  deux	  axes	  majeurs.	  	  

Pour	   rappel,	   l’opération	   devra	   respecter	   les	   obligations	   règlementaires	   en	  matière	   de	   gestion	   des	   eaux	   pluviales	  
(notamment	  la	  mise	  en	  œuvre	  de	  dispositifs	  de	  compensation	  et	  la	  préservation	  de	  30%	  minimum	  de	  surfaces	  non	  
imperméabilisées	  par	  rapport	  à	  la	  superficie	  du	  terrain	  d’assiette).	  
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OBJECTIFS	  

Le	  site	  se	  caractérise	  par	  sa	  dimension	  paysagère,	   résultant	  de	   la	  présence	  de	  terres	  viticoles.	  Cet	  espace	   libre	  en	  
cœur	  de	  ville	  a	  comme	  conséquence	  un	  sentiment	  d’espace	  d’aération	  au	  cœur	  d’un	  tissu	  urbain	  relativement	  lâche	  
dû	  aux	  nombreuses	  zones	  pavillonnaires.	  	  

L’urbanisation	   doit	   répondre	   aux	   exigences	   communales	  :	   assurer	   une	   densification	   significative	   et	   structurée	  
prévoyant	  80	  logements,	  tout	  en	  assurant	  une	  bonne	  insertion	  urbaine,	  notamment	  par	  la	  gradation	  des	  densités	  et	  
des	  hauteurs,	  tout	  en	  donnant	  une	  large	  place	  aux	  espaces	  publics	  et	  aux	  cheminements	  doux	  reliés	  au	  reste	  de	  la	  
ville	  ou	  en	  accroche	  avec	  les	  quartiers	  existants	  adjacents.	  

Il	   s’agit	   également	   de	   permettre	   une	   diversité	   de	   typologies	   bâties	   ainsi	   que	   la	   production	   de	   logements	   locatifs	  
sociaux.	  

Le	   projet	   doit	   aussi	   permettre	   d’assurer	   une	   bonne	   gestion	   des	   eaux	   pluviales	   avec	   notamment	   une	   attention	  
particulière	  à	  porter	  aux	  écoulements	  notamment	  le	  long	  de	  l’Avenue	  Jean	  Moulin.	  Cela	  	  passera	  notamment	  par	  la	  
compensation	  importante	  des	  zones	  imperméabilisées.	  

	  

PRINCIPES	  D’URBANISATION	  

L’urbanisation	  du	  secteur	  doit	  :	  	  

• Permettre	  la	  création	  d’un	  quartier	  comprenant	  un	  total	  de	  80	  logements	  locatifs	  sociaux.	  	  	  

• S’inscrire	  dans	  des	  gabarits	  d’immeubles	  maximum	  compris	  entre	  le	  R+1	  et	  le	  R+2	  avec	  une	  gradation	  :	  les	  
bâtiments	   les	  plus	  hauts	  (R+2)	  seront	  privilégiés	  notamment	  au	  cœur	  du	  secteur	  et	   les	  bâtiments	   les	  plus	  
bas,	  les	  logements	  de	  type	  individuels	  et	  de	  type	  individuels	  groupés	  (intermédiaires)	  seront	  privilégiés	  sur	  
la	  frange	  ouest	  où	  l’on	  se	  trouve	  en	  lien	  direct	  avec	  les	  zones	  pavillonnaires.	  Les	  bâtiments	  au	  sud	  le	  long	  de	  
l’Avenue	   des	   Vignerons	   devront	   également	   être	   cohérents	   en	   termes	   de	   hauteur	   avec	   les	   bâtiments	  
alentours.	  

• Présenter	  une	  mixité	  typologique	  :	  habitat	  de	  type	  collectif,	  habitat	  de	  type	  intermédiaire	  ou	  intermédiaire	  
groupé	  et	  enfin,	  afin	  de	  d’opérer	  une	  transition	  en	  douceur	  notamment	  à	  l’ouest	  du	  secteur,	  de	  l’habitat	  de	  
type	  individuel	  classique.	  
L’habitat	   de	   type	   collectif	   sera	   implanté	   au	   cœur	   du	   périmètre	   ainsi	   que	   dans	   la	   zone	   sud-‐est	   (avec	   une	  
accroche	  sur	  l’Avenue	  des	  Vignerons).	  Les	  bâtiments	  en	  R+2	  seront	  considérés	  comme	  la	  limite	  haute.	  	  
L’habitat	  de	   type	   intermédiaire	   se	   situera	  quant	  à	   lui	   sur	   la	   frange	  sud-‐ouest,	  à	   l’interface	  avec	   les	   zones	  
d’habitats	  de	  type	  groupé	  le	  long	  de	  la	  rue	  Antoine	  Baume.	  	  

L’habitat	   de	   type	   individuel	   sera	   disposé	   en	   bande,	   dans	   la	   zone	   ouest,	   dans	   le	   prolongement	   des	  
lotissements	   et	   zones	   pavillonnaires	   existantes	   afin	   de	   permettre	   une	   intégration	   en	   douceur	   de	   cette	  
nouvelle	  urbanisation.	  

	  

	   	  



	   Frontignan	  la	  Peyrade	  –	  Plan	  Local	  d’Urbanisme	  (P.L.U.)	   	  
 

	  
	   3.	  Orientations	  d’Aménagement	  et	  de	  Programmation	  (OAP)	  –	  Septembre	  2018	  

15	  

 

PROGRAMME	  D’AMENAGEMENT	  ET	  D’EQUIPEMENTS	  

Circulations	  et	  stationnements	  :	  

Des	   circulations	   (voiries,	   modes	   doux)	   devront	   être	   réalisées	   en	   connexion	   avec	   les	   axes	   existants	   comme	  
identifiées	  sur	  le	  schéma	  d’aménagement.	  

! Schéma	  viaire	  :	  	  

Le	  schéma	  d’aménagement	  prévoit	  le	  déplacement	  de	  la	  rue	  Jules	  Ferry.	  Celle-‐ci	  actuellement	  longeant	  
le	  groupe	  scolaire	  des	  Terres	  Blanches	  devra	  être	  réimplantée	  plus	  au	  sud	  afin	  de	  libérer	  un	  espace	  au	  
droit	  de	  celui-‐ci.	  Ce	  dégagement	  permet	  l’implantation	  d’une	  nouvelle	  zone	  de	  stationnement	  (dépose	  
minutes	  aux	  heures	  d’entrée	  et	  sortie	  d’école	  et	  de	  manière	  plus	  pérenne	   le	  reste	  de	   la	   journée).	  De	  
plus	   cette	   suppression	   de	   la	   voirie	   le	   long	   du	   groupe	   scolaire	   permet	   la	   sécurisation	   des	   enfants	  
fréquentant	  l’établissement.	  	  

La	  Rue	  Antoine	  Baume	  est	  quant	  à	  elle	  prolongée	  dans	   son	  axe	  Nord	  Sud	  afin	  de	   relier	   l’Avenue	  des	  
Vignerons	  et	  la	  rue	  Jules	  Ferry.	  	  

Enfin	  la	  rue	  de	  l’Hospice	  dans	  sa	  partie	  contigüe	  à	  l’école	  privée	  Sainte	  Thérèse	  sera	  rendue	  aux	  piétons	  
et	   aux	   vélos	  par	  des	   aménagements	   spécifiques.	   Seule	   sera	   conservée	  une	   contre	   allée	   sur	   la	   frange	  
nord	  afin	  que	  les	  riverains	  puissent	  atteindre	  leur	  domicile.	  

! Déplacements	  doux	  :	  

Afin	  de	  permettre	  une	  véritable	  transparence	  piétonne	  le	  parti	  d’aménagement	  impose	  la	  création	  de	  
nombreuses	  continuités	  douces.	  L’axe	  fort	  sera	  la	  continuité	  à	  réaliser	  entre	  la	  rue	  Alexandre	  Dumas	  et	  
la	  rue	  de	  l’hospice.	  Cet	  axe	  sera	  essentiellement	  dédié	  aux	  modes	  doux.	  De	  plus	  afin	  de	  renforcer	  cette	  
mise	   en	   relation	   entre	   les	   différents	   espaces	   un	   plateau	   unificateur	   sera	   à	  mettre	   en	   place	   entre	   le	  
square	  du	  25	  Juin	  1944	  et	  le	  cœur	  du	  secteur.	  	  

D’autres	  axes	  nord-‐sud	  seront	  également	  à	  créer	  afin	  de	  mettre	  en	  relation	  l’Avenue	  des	  Vignerons	  et	  
le	  nord	  du	  quartier	  où	  se	  situent	  les	  différents	  groupes	  scolaires	  et	  équipements	  sociaux	  sanitaires.	  	  

La	  rue	  Charles	  Perrault	  devient	  une	  venelle	  afin	  de	  permettre	  la	  jonction	  avec	  la	  rue	  Jules	  Ferry.	  

! Stationnement	  :	  	  

L’aménagement	   du	   secteur	   devra	   permettre	   d’accueillir	   globalement	   au	   moins	   180	   places	   de	  
stationnement	  réparties	  entre	  parkings	  publics	  et	  privés.	  	  

	  

Aménagement	  paysager	  /	  espace	  public	  :	  

L’axe	  piéton	  est-‐ouest	  central	  sera	  traité	  sous	  la	  forme	  d’un	  mail	  paysager	  avec	  ses	  alignements	  d’arbres.	  	  

Viennent	  s’accrocher	  sur	  ce	  mail	  central	  les	  espaces	  paysagers	  de	  cœur	  d’ilot	  (notamment	  au	  centre	  des	  bâtiments	  
collectifs	  de	  la	  partie	  nord)	  ainsi	  que	  l’axe	  vert	  nord	  sud	  partant	  de	  l’Avenue	  des	  Vignerons	  pour	  rejoindre	  le	  Square	  
du	  25	  Juin	  1944.	  Cet	  axe	  correspond	  au	  passage	  en	  sous-‐sol	  d’un	  réseau	  hydraulique.	  	  

Pour	   rappel,	   l’aménagement	  du	   secteur	  devra	   respecter	   les	  obligations	   règlementaires	  en	  matière	  de	  gestion	  des	  
eaux	  pluviales	  (notamment	  la	  mise	  en	  œuvre	  de	  dispositifs	  de	  compensation	  et	  la	  préservation	  de	  30%	  minimum	  de	  
surfaces	  non	  imperméabilisées	  par	  rapport	  à	  la	  superficie	  du	  terrain	  d’assiette).	  

La	  réalisation	  des	  aménagements	  de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	  devra	  préserver	  la	  possibilité	  de	  mise	  en	  place	  d’un	  
cheminement	  doux	  d’au	  moins	  3	  mètres	  de	  large.	  
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PROGRAMMATION	  –	  SECTEUR	  DE	  LA	  NORIA	  
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OBJECTIFS	  

Le	  secteur	  de	  la	  Noria	  est	  concerné	  par	  deux	  Orientations	  d’Aménagement	  et	  de	  Programmation	  (OAP)	  concernant	  
deux	  pôles	  distincts	  (secteurs	  2AUb1	  et	  2AUb2)	  séparés	  par	  un	  secteur	  déjà	  urbanisé	  classé	  en	  zone	  UB.	  

L’objectif	   est	   de	   permettre	   de	   finaliser	   l’urbanisation	   du	   secteur	   de	   la	  Noria	   en	   s’appuyant	   sur	   la	  mise	   en	  œuvre	  
d’opérations	  d’aménagement	  d’ensemble,	  situées	  à	  l’Est	  et	  à	  l’Ouest	  de	  l’axe	  de	  circulation.	  
	  

PRINCIPES	  D’URBANISATION	  

1.	  OAP	  Ouest	  (secteur	  2AUb1)	  

L’aménagement	  concernera	  la	  réalisation	  d’une	  zone	  composée	  d’habitat	  de	  type	  individuel	  superposé	  ou	  non	  et	  /	  
ou	   intermédiaire,	   en	   lien	   avec	   le	   tissu	   existant.	   Sa	   densité	   sera	   au	   minimum	   de	   40	   logements	   par	   hectare.	   Les	  
façades	  seront	  alignées	  le	  long	  des	  voies	  existantes	  ou	  à	  créer.	  

Pour	   rappel,	   conformément	   au	   règlement	   de	   la	   zone	   2AU,	   ce	   secteur	   devra	   comporter	   au	   minimum	   50%	   de	  
logements	   locatifs	   sociaux	   et	   devra	   comprendre	   également	   au	  minimum	   20%	   de	   logements	   en	   accession	   sociale	  
(PLSA).	  

Les	  aménagements	  devront	  respecter	  un	  principe	  de	  transparences	  non	  bâties	  à	  végétaliser,	  tel	  que	  figurant	  sur	  le	  
schéma	  d’aménagement.	  

2.	  OAP	  Est	  (secteur	  2AUb2)	  

L’aménagement	  concernera	  la	  réalisation	  d’habitat	  de	  type	  collectif	  en	  R+2	  maximum,	  avec	  un	  front	  bâti	  en	  retrait	  
derrière	   le	   mur	   de	   clôture	   existant	   à	   valoriser	   (retrait	   de	   5	   mètres	   minimum	   par	   rapport	   au	   Boulevard	   Urbain	  
Central).	   Sur	   les	   autres	   voies,	   les	   façades	   devront	   respecter	   un	   principe	   d’alignement	   par	   rapport	   aux	   voies	  
existantes	  ou	  à	  créer	  indiquées	  au	  schéma	  d’aménagement.	  	  

Ce	  secteur	  comportera	  au	  minimum	  50	  logements	  par	  hectare.	  Le	  stationnement	  des	  véhicules	  (hors	  stationnement	  
visiteurs)	  se	  fera	  de	  préférence	  en	  sous-‐sol	  ou	  en	  RDC	  des	  bâtiments.	  

Pour	   rappel,	   conformément	   au	   règlement	   de	   la	   zone	   2AU,	   ce	   secteur	   devra	   comporter	   au	   minimum	   50%	   de	  
logements	  locatifs	  sociaux	  et	  devra	  comprendre	  également	  au	  minimum	  20%	  de	  logements	  en	  accession	  abordable	  
(de	  type	  PSLA	  ou	  autre).	  	  

Les	  aménagements	  devront	  respecter	  un	  principe	  de	  transparences	  non	  bâties	  à	  végétaliser,	  tel	  que	  figurant	  sur	  le	  
schéma	  d’aménagement.	  
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PROGRAMME	  D’AMENAGEMENT	  ET	  D’EQUIPEMENTS	  

L’aménagement	  des	  deux	  secteurs	  (OAP	  Ouest	  et	  OAP	  Est)	  	  respectera	  les	  principes	  de	  desserte	  suivants	  :	  

1.	  OAP	  Ouest	  (secteur	  2AUb1)	  

-‐ La	  réalisation	  d’un	  axe	  sud-‐nord	  accessible	  depuis	  le	  boulevard	  urbain	  central	  et	  venant	  se	  greffer	  sur	  un	  
tronçon	  existant	  de	  l’impasse	  St-‐Fiacre	  

-‐ La	  réalisation	  d’un	  axe	  ouest-‐est	  de	  la	  rue	  du	  Maréchal	  Leclerc	  à	  la	  rue	  des	  lauriers	  

-‐ La	  réalisation	  d’un	  axe	  Nord	  -‐Sud	  depuis	  le	  carrefour	  de	  l’avenue	  Ambroise	  Paré	  et	  se	  greffant	  sur	  l’axe	  
ouest-‐est	  

	  

2.	  OAP	  Est	  (secteur	  2AUb2)	  

-‐ La	  réalisation	  d’un	  axe	  ouest-‐est	  de	  la	  rue	  du	  Maréchal	  Leclerc	  à	  la	  rue	  des	  lauriers	  

-‐ La	  réalisation	  d’un	  axe	  sud-‐nord	  accessible	  depuis	  le	  boulevard	  urbain	  central	  et	  venant	  se	  greffer	  sur	  un	  
tronçon	  existant	  de	  l’impasse	  St-‐Fiacre	  

	  

Ces	  trois	  principales	  voies	  de	  desserte	  prévoiront	  des	  itinéraires	  pour	  les	  modes	  doux.	  

Pour	  rappel,	  les	  deux	  secteurs	  (OAP	  Ouest	  et	  OAP	  Est)	  devront	  respecter	  les	  obligations	  règlementaires	  en	  matière	  
de	  gestion	  des	  eaux	  pluviales	   (notamment	   la	  mise	  en	  œuvre	  de	  dispositifs	  de	  compensation	  et	   la	  préservation	  de	  
30%	  minimum	  de	  surfaces	  non	  imperméabilisées	  par	  rapport	  à	  la	  superficie	  du	  terrain	  d’assiette).	  
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Schéma	  d’aménagement	  

	  


